KUNGSLEDE

STYRELSENS MOTIVERADE YTTRANDE ENLIGT 18 KAP. 4 § AKTIEBOLAGSLAGEN

Styrelsen for Kungsleden AB (publ), org. nr. 556545-1217 (’Bolaget”), beslutade den 14 april 2020 att
dra tillbaka sitt tidigare forslag till arsstimman om vinstutdelning om 2,60 kronor per aktie, mot
bakgrund av att det enligt styrelsens bedémning vid tillfallet var svart att dverblicka konsekvenserna av
Covid-19-pandemin for Bolaget. Eftersom Covid-19-pandemin hittills haft en mycket begrédnsad
paverkan pa Bolagets verksamhet, och mot bakgrund av en aterhamtning i marknaden, god efterfragan
i hyres- och transaktionsmarknaden samt vasentligt forbattrade finansieringsforutséttningar i
kapitalmarknaden, har styrelsen nu foreslagit att extra bolagsstamman beslutar om en extrautdelning.
Med anledning darav avger styrelsen harmed enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen féljande yttrande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Verksamhetens art och omfattning, samt de risker som Bolagets och koncernens verksamhet medfor,
framgér av bolagsordningen och i avgivna arsredovisningar. Den verksamhet som bedrivs i Bolaget
medfor inte risker utdver vad som forekommer eller kan antas forekomma i branschen eller de risker
som i allménhet dr forenade med bedrivande av néringsverksambhet.

Forslag till vinstutdelning

Till staimmans forfogande stdende vinstmedel i Bolaget:

Balanserade vinstmedel 4 485 668 918 kr
Overkursfond 3133 547 165 k|
Arets resultat 205 438 648 kr
Totalt 7 824 654 731 kr

Den foreslagna vinstutdelningen om 2,60 kronor per aktie motsvarar ett belopp om sammanlagt
567 848 585,20 kronor, baserat pa 218 403 302 utestaende aktier i bolaget per den 31 augusti 2020. Den
foreslagna vinstutdelningen motsvarar cirka 7 procent av moderbolagets fria egna kapital per den 31
december 2019 och 3 procent av koncernens fria egna kapital per den 31 december 2019.

Styrelsen har bedomt att det ar onskvart att den utdelning som foreslas utgar fran den gallande
utdelningspolicyn som innebér att utdelningen ska vaxa i takt med utvecklingen av koncernens
forvaltningsresultat. Under 2019 6kade forvaltningsresultatet med 5 procent. Detta gor att styrelsen
foreslar en hojning av utdelningen till 2,60 kr per aktie for 2019 att jamféra med de 2,40 kr per aktie
som utbetalades for 2018. Utbetalningen av utdelningen ar uppdelad pa tva tillfallen och genomfors i
oktober 2020 och januari 2021.

Styrelsen foreslar darmed att vinstmedlen disponeras pa
foljande satt: *

Att delas ut till

stamaktiedgare, 2,60 kr per

aktie 567 848 585 kr
Overkursfond 3133 547 165 k|
I ny rdkning balanseras 4123 258 980 kr
Totalt 7 824 654 731 kr

! Notera att sifforna i tabellen &r avrundade pé varje rad vilket gor att siffrorna inte summerar till totalsumman



Om det bemyndigande att emittera stamaktier som antogs vid arsstimman 2020 skulle
utnyttjas maximalt genom emission av 21 840 330 stamaktier, och utdelning pa dessa aktier lamnas
forsta gangen pa avstamningsdagen den 14 oktober 2020, tillkommer en utdelning enligt nedan:

Att delas ut till 56 784 858 kr
stamaktiedgare, 2,60 kr per

aktie

I ny rékning balanseras 4066 474 122 kr

Per den 31 december 2019 uppgick koncernens soliditet till 44,0 procent och belaningsgraden till 45,8
procent. Per den 30 juni 2020 uppgick koncernens soliditet till 44,1 procent och belaningsgraden till
45,3 procent. Per den 31 december 2019 uppgick moderbolagets disponibla medel inklusive outnyttjade
kreditfaciliteter till 603 Mkr. Koncernens disponibla medel inklusive outnyttjade kreditfaciliteter
uppgick per den 31 december 2019 till 1 954 Mkr, och per den 30 juni 2020 till 2 807 Mkr.

Soliditeten och likviditetsberedskapen i koncernen bedéms mot denna bakgrund vara fortsatt god.

Vinstutdelningens och aterkopsforslagets forsvarlighet

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen, dven med beaktande av Covid-19, inte hindrar
Bolaget, och 6vriga i koncernen ingaende bolag, fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt,
och inte heller fran att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen ar darmed
forsvarlig med hénsyn till vad som anfors i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen
(forsiktighetsregeln), dvs. med hanvisning till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Stockholm i september 2020
Kungsleden AB (publ)
Styrelsen



