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    Äga och förvalta fastigheter med nöjda kunder 

 



    Alltid öppet för nya möjligheter  

ï oavsett typ av fastighet eller geografi 

 



Långsiktigt hög och stabil avkastning med 

riskspridning som en viktig ingrediens 

 



Kvalitetsportfölj med god geografisk riskspridning 

636 fastigheter, portfölj totalt drygt 26 miljarder 

Kommersiella 

fastigheter: 

Industri, lager, 

handel, kontor 

Publika 

fastigheter: 

Äldreboende, vård, 

skolor, förskolor och 

rättsväsende 

Moduler för skolor, 

förskolor, kontor och 

byggbodar 

Kungsleden, 

14 143 Mkr. 

50 % av Hemsö 

= 10 429 Mkr. 

Nordic Modular 

Group, 1 550 Mkr. 



Resultat bättre än prognos och stärkt organisation 

ƴ Utdelningsgrundande resultat ökade med 173 Mkr till 703 Mkr 

jämfört med föregående år 

ƴ Bruttoresultatet ökade med 21 procent till 1 877 Mkr 

ƴ Förvaltningsresultatet ökade med 29 procent till 690 Mkr 

ƴ 60 fastigheter köptes för 4 798 Mkr till en direktavkastning om     

10,2 procent 

ƴ 20 fastigheter såldes för 1 224 Mkr till direktavkastning om 5 procent 

ƴ Genomsnittlig direktavkastning (IK) gick från 6,4 till 7,2 procent 

ƴ Fastighetsvärden +690 Mkr, finansiella instrument -609 Mkr  

ƴ Bästa arbetsplats bland fastighetsbolagen  

 



Fjärde kvartalet historiskt bästa 

ƴ Bruttoresultat ökade med 28 procent 

ƴ Förvaltningsresultat på 192 Mkr historiskt bästa kvartalsresultatet 

ƴ Tioårigt Grönt avtal tecknat med Westinghouse i Västerås, totalt 

hyresvärde cirka 160 Mkr 

ƴ 11 fastigheter köptes för 305 Mkr till 7,4 procents direktavkastning 

ƴ 16 fastigheter såldes trots svår marknad för 1 044 Mkr till 5,1 

procents direktavkastning 

Efter fjärde kvartalet 

ƴ Januari 2012 refinansierades det syndikerade lånet vilket gör att 

hälften av förfallen för Kungsleden 2012 nu är refinansierade 

 

 

 

 

 

 

 



Bra start på året 



Ökat utdelningsgrundande resultat och höjd utdelning 

2011 2010 

Mkr   jan-dec jan-dec 

Bruttoresultat  1 877 1 545 

Försäljnings- och administrationskostnader -319* -260 

Finansnetto -868 -749 

Förvaltningsresultat 690 536 

Realiserade poster 

Handelsnetto vid försäljning 56 33 

Realiserade värdeförändringar, fastigheter 66 21 

Avdrag för uppskjuten skatt vid försäljning -8 - 

Realiserade värdeförändringar, finansiella instrument -66 -8 

Realiserade poster 48 46 

Skatt att betala -35 -52 

Utdelningsgrundande resultat 703 530 

* Varav Hemsö 75 Mkr och Nordic Modular 61 Mkr. 



Höjdpunkter 2011 

Å Köp av NRP bättre än förväntat 

 

Å Hemsº har vuxit 

 

Å Nordic Modular visar god lönsamhet  

 

Å Fokus vakanser 



Köp av NRP ï bättre än förväntat 

Kontors- och industrifastigheter  

Á36 fastigheter för 3,6 miljarder 

kronor 

Á10 procent direktavkastning 

ÁABB i Västerås utgör 39 

procent av ytan 

ÁStabil avkastning med stabila 

hyresgäster 

ÁVakansgrad på 5 procent 

ÁPåverkan på utdelnings-

grundande resultat om cirka 

200 Mkr per år 

 

 

 



Hemsö har vuxit med 1 miljard kr 

ƴ Hemsö är en fristående 

organisation 

ƴ 312 fastigheter i 86 

kommuner 

ƴ Ökat fastighetsbestånd till 

cirka 21 Mdr 

ƴ Köpt till en avkastning på 6,9 

procent 



Nordic Modular en lönsam investering 

ƴ Markant ökning av 

orderingång första halvåret 

ƴ Hyresintäkter och brutto-

resultat ökade jämfört 

föregående år 

ƴ Uthyrda moduler utgjorde 12 

procent av koncernens 

bruttoresultat och endast 6 

procent av fastighetsvärdet 

ƴ I snitt avkastat väl över 20 

procent på eget kapital sedan 

förvärvet 2007 



Fokus stora vakanser givit resultat 

ƴ Tre olika uthyrningar om 

totalt 10 000 kvm i Arlöv, 

Malmö 

ƴ 15 000 kvm uthyrt i Slagsta 

Strand söder om Stockholm 

ƴ Försäljning av fem 

fastigheter med en 

uthyrningsbar yta om  

50 000 kvm i Slagsta Strand 

 

 



Ökad uthyrningsgrad och grönt samarbete 

ƴ Nya avtal med ett årligt hyresvärde om 118 Mkr 

ƴ Ekonomisk uthyrningsgrad 91,6 (90,3) 

ƴ Återstående kontraktslängd i snitt 6,4 år, kommersiella 5,1 år, 

publika 7,4 år 

ƴ Samarbete med hyresgäster för att minska miljöbelastning genom 

lägre energianvändning 

ƴ Westinghouse tecknade tioårigt Grönt avtal 

ƴ Två Greenbuilding-märkta fastigheter 

 

 

 



Bygga kännedom externt bygger stolthet internt 



 

Klicka för att starta videoklippet! 

http://youtu.be/iN6D9QH5dP4

