| Valkomna till Kungsleden

wiiaperemas fastigheistang




VD, Thomas Erséus
Vice VD, Johan Risberg
17 februari 2010

mﬂil,l.rio‘}hﬂ{'ﬁr NAS -{:Oﬁhcjhfﬁba[aj




e {astighetsbolag mijligheremos {astighelsbolag mojlighetemas {astighelsbolag majlighetenos fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag migjliqhetemas {astighetsbolag majlignetemas {astighetsbolag mojliqhete
tighttsbolag majlighetemas {astighetsbolag majligretemas {qsh?hehtola? wmigjlighetemes {astighetsbolag midjlighetemex {astighelsbolag majlighetemas {astighetsbolag mijlighetemay {astighetsbolag mojlighetemas {asti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola

qperemas {astighelsbolag majiqnerema fastighetsbolag majligneremas {astighetsbolag mojlighetemas {astighetsbolag mijlighetemos {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majliqnetemas fastighetsbolag mojii
, Gre+emas ghetemas tsbolag greremas wdjlighetemas ghetemas Gretemnas tsbolag mijligheremas

astighelsbolag moj astighetsbolag mij astighetsbolag mi) astiohetsbolaa astighetsbolag mj astighetsbolag mi) astighetsbola

Ung Privatekonom

Utbildar Sveriges gymnasieungdomar och lérare
inom privatekonomi och sparande

Aktiespararna
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Kungsleden i korthet

Aga och forvalta fastigheter med langsiktigt hog och stabil
avkastning

— Avkastning viktigare an fastigheternas kategori och lage

— Avkastning kan inte beddmas utan hansyn till fastighetens
riskniva

592 fastigheter, varav 297 delagda via Hemsd, bokférda till 21,5 Mkr

(21,9) per 31 december 2010

— Kommersiella fastigheter 45% (46)

— Publika fastigheter 48% (47)

— Modulbyggnader 7% (7)

23 300 aktiedgare. 37% av aktierna ags av privatpersoner och cirka
en fjardedel av utlandska agare.

— Tio stdrsta agarna kontrollerar 20,4% av kapital och roster
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Mojligheternas fastighetsbolag

JAHA HUR SKALL VI FA NAGON

MYCKET UPPSKATTAT AV HYRESGASTERNA
ATT SNACKA MED HAR 7422 VARSAGOD HAR FAR DU EN HAMBURGARE...

OM PU CER 0SS A: 2 SYNPUNKTER B: 1 IVE TANK VAD DET AR LATT ATT VARA NARVARANPE...
OCH C: STALLER EN FRAGA... A

A:COOLT OCH SMASKENS
B:NASTA GANG KAN NI KORA OXFILE
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Utdelningsgrundande resultat

2010 2009
MKkr jan-dec jan-dec
Bruttoresultat 1545 1817
Forsaljnings- och administrationskostnader -260 -286
Finansnetto -749 -847
Delsumma 536 684
Realiserade poster
Handelsnetto vid forséaljning 33 -135
Realiserade vardeforandringar, fastigheter 21 1189
Realiserade vardeforandringar, finansiella instrument -8 -281
Delsumma 46 773
Skatt att betala -52 -435
Utdelningsgrundande resultat 530 1022
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Fjarde kvartalet i korthet

Okad nettoomsattning och starkt resultat

Markant uppgang i transaktionsvolym. Kungsleden gjorde affarer for
cirka 7 Mdr, Nordic & Russia Properties inrdknade

Forvarv av 52 fastigheter till ett varde av 1 517 Mkr och en
direktavkastning pa 7,6 procent. Déaribland sex handelsfastigheter
for 520 MKr och sex fastigheter i Malmo for 435 Mkr. Affaren med
NRP for 3,6 Mdr slutfordes i februari 2011.

Forsaljning av 22 fastigheter for 1 901 Mkr till en direktavkastning pa
9,0 procent. Daribland sex fastigheter i Ludvika for 809 Mkr

Forsaljning av 17 fastigheter i Tyskland for 1,3 Mdr.

Godkand for Swedbank Roburs hallbarhetsfonder
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Kunder och uthyrning

Isringhausen, Fraktkompaniet i MoIndal och Mechanum ar exempel
pa nya hyresgaster

Nyuthyrningar under 2010 till ett arligt hyresvarde om 84 Mkr

Vakanserna framst koncentrerade till sex kommersiella fastigheter |
Burlov, Kungsbacka, Botkyrka, Harnésand, Gavle och Umea

Genomsnittlig vakansgrad pa 8,8 % - 6,8% exklusive fastigheterna
ovan

Aterstdende kontraktslangd i snitt 5,7 ar for kommersiella fastlghet r
och 8,2 ar for publika fastigheter

KUNGSLEDEN ‘ mijlighetemas {q$+;7hekbolu7



e {astighetsbolag mijligheremos {astighelsbolag mojlighetemas {astighelsbolag majlighetenos fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag migjliqhetemas {astighetsbolag majlignetemas {astighetsbolag mojliqhete
tighttsbolag majlighetemas {astighetsbolag majligretemas {qsh?hehtola? wmigjlighetemes {astighetsbolag midjlighetemex {astighelsbolag majlighetemas {astighetsbolag mijlighetemay {astighetsbolag mojlighetemas {asti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola

ighetenos fastighetsbola Mf}‘ hwetenos Lastighetsbola M(?S' hetemos Lastighetsbola mfr) hetemos {astighetsbola Mq hetemas Lastighetsbola M{!\ nwetemos Lastighetsbola Mﬁj‘ hetemos Lastighetsbola M("J\
" Lastio eh{bolmmai zwn;? astia el-fboln mij PZHMM astio ﬂ;fbolama" P?Cﬂmﬂhv? qﬂhheh{bolaméi l?cﬂ”;:’ astio ehfbola i) hZRMl;\? astio} dfbolam‘(i) Ir?ﬂf"\:? astiol eh{:olami'i, 2:&”;:’

Kreativ konstruktion for tryckpress

ENLIGT VART KREATIVA
BELASTNINGSPROV
VERKAR PLATTAN KLAR A
TOLERANSERNA GALANT. X

JA SKALL DET HAR HALLA FOR
VAR 38 TON TUNGA PRESS,
MASTE NI NOG FORSTARKA GOLVET FOR
SISAPAR 270000 KR SAGER VAR KONSULT!

HUMM...MEN PLATTAN KANSKE
KLARAR BELASTNINGEN ANDA! <

.OCH VILKET FLYT ATT
VET VAR EN CIRKUS | STAN.

JA TOTALA KOSTNAPEN FOR
PROVET BLEV BARA 25 LAKAN OCH
DA INGICK T.0.M NAGON SOM
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Aktuellt marknadslage

Kungsledens hyresmarknad

— Nagot dkande nyuthyrning
— Vakansgraden stabiliseras
— Nagot 6kande hyresnivaer

Finansmarknaden

— Fortsatt starka kapitalfloden till fastighetsbranschen
— Nya utlandska fonder investerar i fastigheter

— Bankernas affarsaptit okar

Transaktionsmarknaden
— Extremt starkt fjarde kvartal
— Stor konkurrens om fastighetsobjekt
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Bestandsutveckling

| Fastighetsbestandets utveckling 2000 - 2010
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Vara fastigheter — per kategori

| Fastighetsbestand per kategori | Fastighetsbestand per kategori
per 31 december 2010 per 31 december 2009

Totalt
bokfért varde
21 861 Mkr

Totalt
bokfért varde
21 501 Mkr

Totalt hyresvarde
2 399 Mkr

Totalt hyresvarde
2 343 Mkr

- © . - w .
19% @ Aldreboende 3 | 22% @ ndustri/lager 18% @ Aldreboende 3 | 26% @ ndustri/lager
.| 14% @ skola 2| o% @ Kontor . |12% @ skoia 2 | 10% @ Kontor
=| 7% ® v £ | 12% @ Arfar =| 6% ® v £| 9% © Affar
& | 4% @ Aidreboende 2| 1% () Owvrigt c| 8% @ Aldreboende 2| 1% () Ovrigt
Tyskland Tyskland
5% () Ovrigt 3% ) Ovrigt
7% ) Modulbyggnader 7% ) Modulbyggnader
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Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec
Hyresintékter 2120 2 394
Forsaljningsintakter modulbyggnader 184 208
Nettoomséttning 2304 2602
Bruttoresultat 1 545 1817
Handelsnetto 33 -135
Forsaljnings- och
administrationskostnader —260 —286
Finansnetto —749 -847
Orealiserade vardeférandringar 617 -198
Resultat fore skatt 1186 351
Skatt —-345 -101
Periodens resultat efter skatt 841 250
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Resultatrakning

2010 2009

Mkr jan-dec jan-dec
.  Minskning pa grund

Hyresintakter 2120 2 394

av delforsaljning av
Publika fastigheter
samt negativt
hyresindex fér 2010.

* | jamforbart bestand
har hyresintakterna
minskat med 2
procent.
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Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec
« Minskad efterfragan
pa grund av
Forséaljningsintakter modulbyggnader 184 208 konjunkturnedgangen
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Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec

* Ned 15 procent, eller
-7 procent exklusive
Hemso-affaren.

* Indexering och hégre
snorojnings- och upp-
varmningskostnader

Bruttoresultat 1545 1817
framsta orsak

(UNGSLEDEN ‘ Mi'}il/iﬁ,hﬂ’eﬂ\aﬁ {qﬁi?he*‘)’bohj




o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mdjignetemas fastighetsbolag mojignetemos fastighetsbolag midjighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mojlighetemas fasti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola

ighetenos fastighetsbola glighetemas fastighetsbola \Vigheteas Lastighetsbola \iahetemas Lastighetsbola g\lighetenas Lastighetsbola Glighetemas Lastighetsbola dlighetemnas fastighetsbola g\
et (e ey e, ey e e e (el e e (e ey sk ey g

astiohe astighetsbolag astighe maj astiohe oS fastighetsbolag ghetemas fastighetsbolaa astighetsbola

Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec
» Forséaljningspriset
overstiger bokfort
varde.
Handelsnetto 33 -135

;SLEDEN ‘ mGjLighetemas {q$+;7hekbolu7



midjigretemas fastighetsbolag mojignetemas fastighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag mijlighete

tighelsbolag mijlighetemax fastighetsbolag majlignetemas fastigheisbolag mojlignetema fastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag majliqheremas {astigheisbolag M{i,uq?{ﬂm fastighetsbolag mojlighetemas {asti

o, {astighetsbolag majighetemos {astighetsbolag mojliqhetemas fastighetsbolag
quhma',w,m«m:? {qsh?hehbola? ma;vqmnnm quh?hchbola\? mGjlighetemas {q«;?hehboln? mijlighetemas quhr’hf%ola? mijlighetemas {qsh?hekbolao) miGjlighetemas {qsh?hekbolm, mdjlighetemas {qsh'?hekbolu

ighetemos fastighetsbolag majlighetemos fastighetsbolag majliahetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag mijLighetemas fastiohetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mdjli
astio d‘;fbolamff) D?CRWI\;? astio Cifbolqm&i‘ PZHﬁm astio ﬂfbolnm’o" P?CMW;? astio Cl’fbolqm&j Pzﬂﬁ\l;:’ astio !H{:olqmiﬁ v2+e~$2 astio €f;fbolo\mi)i PZ&'T\:? astiol df‘:o(ama“ »?mnm

Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec
* Lagre

administrationskostnader
framst pa grund av
delférsaljningen till Tredje AP-
fonden

Forsaljnings- och

administrationskostnader -260 —-286
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o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mdjignetemas fastighetsbolag mojignetemos fastighetsbolag midjighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mojlighetemas fasti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola

ighetemos Lastighelsbolag mailighetemas Lastighetsbola highetenas Lastighetsbola highetenas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag majlighetemas fastioghelsbolag majlighetemnas fastighetsbola o\
A i it o S e Lo A e i o Al e s AR i e i SR i e s A i A o,

astighe ek Lastiohetsbolag astighe maj astighe ok fastighetsbolag ahetenas Lastighetsbolag astighetsbola

Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec
 Positiv férandring
forklaras framst av en
lagre lanevolym
under 2010.
Finansnetto —749 -847
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o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighelsbolag mijlighetemax fastighetsbolag majliqnetemas fastigheisbolag mojlignetema fastighetsbolag majlighetemas {astighetsbolag miliqheremas {astighetsbolag majliqnetemas {astighelsbolag mojligheremas fasti

lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola
ighetemas {astighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag majlighetemas {astighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbolag mdjiiq
% fastighetsbolag majligherema fastighetsbolag mojlighetemas fastighetsbolag mijligreremas fastighetsbolag majiigherema fastighetsbolag mijligneremas fastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mijligheremas

Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec

* Positiv
vardeférandring pa
fastigheter
motsvarande 1
procent av bokfort
varde.

* Positiv
vardeférandring pa
finansiella instrument
till foljd av stigande
langréantor.

Orealiserade vardeférandringar 617 -198

EOBORION] Mijliqhetemas fastignetsbola



o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag mojighereman {astighetsbolag majlignetemas {astighetsbolag mojliqhetemas fastighetsbolag migjlighetemos [astighetsbolag majlighetemas {astighetsbolag mijlighetemos {astighetsbolag mojligheremas fasti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola

ighetenos fastighetsbola M(”!‘ ighetemnos Lastighetsbola \Vigheteas Lastighetsbola \iahetemas Lastighetsbola g\lighetenas Lastighetsbola Glighetemas Lastighetsbola dlighetemnas fastighetsbola g\
et (e ey e, ey e e e (el e e (e ey sk ey g

astiohe astighetsbolag astighe maj astiohe oS fastighetsbolag ghetemas fastighetsbolaa astighetsbola

Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec
« Nagot mer skatt an
26,3 procent av
resultat fore skatt
Skatt -345 -101

;SLEDEN ‘ mGjLighetemas {q$+;7hekbolu7



midjigretemas fastighetsbolag mojignetemas fastighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag mijlighete
tighetsbolag midjlignetemas {astiohetsbolag mijlignetemas {astighetsbolag midjlighetemas {astigheisbolag mjigneremas {astighelsbolag majligheremas {astighelsbolag mdjligetemas {astiohetsbolag mdjligheremas fasti

o, {astighetsbolag majighetemos {astighetsbolag mojliqhetemas fastighetsbolag
quhma',w,m«m:? {qsh?hehbola? ma;vqmnnm quh?hchbola\? mGjlighetemas {q«;?hehboln? mijlighetemas quhr’hf%ola? mijlighetemas {qsh?hekbolao) miGjlighetemas {qsh?hekbolm, mdjlighetemas {qsh'?hekbolu

ighetemos fastighetsbolag majlighetemos fastighetsbolag majliahetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag mijLighetemas fastiohetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mdjli
astio d‘;fbolamff) D?CRWI\;? astio Cifbolqm&i‘ PZHﬁm astio ﬂfbolnm’o" P?CMW;? astio Cl’fbolqm&j Pzﬂﬁ\l;:’ astio !H{:olqmiﬁ v2+e~$2 astio €f;fbolo\mi)i PZ&'T\:? astiol df‘:o(ama“ »?mnm

Resultatrakning

2010 2009
Mkr jan-dec jan-dec
» Det hogre utfallet
beror framst pa ett
orealiserade
vardeforandringar i
fastigheter och
finansiella instrument
Periodens resultat efter skatt 841 250
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o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mdjignetemas fastighetsbolag mojignetemos fastighetsbolag midjighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mojlighetemas fasti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola

ighetenos fastighetsbola glighetemas fastighetsbola \Vigheteas Lastighetsbola \iahetemas Lastighetsbola g\lighetenas Lastighetsbola Alighetemnas Lastighetsbola \Lighetemnas Lastighetsbola \A
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astiohe! ghetremos fastighetsbolag astighe astighe astighe! qhetemnas fastighe astighe!

Rapport over finansiell stallning

Mkr 2010 2009
Tillgangar 31 dec 31 dec
Goodwill 201 193
Fastigheter 21501 21 861
Fordringar och ovrigt 2 045 1466
Likvida medel 747 689
Summa tillgangar 24 494 24 208

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7 357 7079
Rantebarande skulder 13949 14 437
Ej rAntebarande skulder 3188 2 692
Summa eget kapital och skulder 24 494 24 208

EOBORION] Mijliqhetemas fastignetsbola



o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mdjignetemas fastighetsbolag mojignetemos fastighetsbolag midjighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mojlighetemas fasti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola

ighetenos fastighetsbola glighetemas fastighetsbola \Vigheteas Lastighetsbola \iahetemas Lastighetsbola g\lighetenas Lastighetsbola Alighetemnas Lastighetsbola \Lighetemnas Lastighetsbola \A
' l';fbo(mma‘) A 2 MU‘M { 7hm01 Pz:%ﬁm ffbolnm’o" V?C;qﬁm l’fbolambj szﬁ\l;ﬂ‘q H{:olqmiﬁ A 7MW/W' f;fbolo\mbi zﬁﬁm h{:o(amﬁ‘ zcmm:?

astiohe! ghetremos fastighetsbolag astighe astighe astighe! qhetemnas fastighe astighe!

Forfallostruktur rantebindning

Rante--
derivat Genomsnittlig
Per 31 december 2010 Lan, Mkr Mkr Snittranta % rantebindningstid, Ar
2011 13990
2012 300 4,5
2013 3600 4,1
2014 2100 4,2
2015 3 600 4,2
2016 1000 4,3
2017 300 4,5
2018 3550 4,3
Summa derivat 14 450 4,9
Summa lan 13990 5,3

Marknadsvardering av lan och
derivat 716

Summa 14 706

EOBORION] Mijliqhetemas fastignetsbola



o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mdjignetemas fastighetsbolag mojignetemos fastighetsbolag midjighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mojlighetemas fasti
lag mijlighetemas {astighetsbolag majliqhetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbola

ighetenos fastighetsbol glighetemas Lastighetsbol \ligheteas Lastighetsbol \ighetemas Lastighetsbol g\lighetenas Lastighetsbol Alightetemnas Lastighetsbol \Lighetemnas Lastighetsbol \A
' l';fbo(mma‘) 'qumwm { 7hM01 ‘A?i":a,"m ffboln V?Cyﬁm l’fbolaméj 'nizyﬁ:;:’ H{:olqmiﬁ A 9, MD’M Jbol 7hmo' ' zﬁﬁm h{:o(amfi, l?ﬂra)fm

astiohe! astighetsbolag Ahe- astighe maj astighe astighe! ghetemas fastighetsbolaa astighe!

Forfallostruktur krediter (inkl outnyttjade kreditramar)

Utnyttjade Ej utnyttjade Summa
Per 31 december 2010 krediter, Mkr krediter, Mkr krediter, Mkr
2011 1905 654 2 559
2012 7 637 3600 11 237
2013 2217 0 2217
2014 610 0 610
2015 999 0 999
2016 0 0 0
2017 0 0 0
2018 622 0 622
Summa 13990 4 252 18 244
Genomsnittlig konverteringstid, ar 2,2 2,0

31dec 10 30jun 10 31 dec 09
Soliditet 30% 27% 29%
Belaningsgrad 65 64 66
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o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mdjignetemas fastighetsbolag mojignetemos fastighetsbolag midjighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mojlighetemas fasti
lag mijlighetemas {astighetsbolag majliqhetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbola

iahetemas, fastighetsbolag mijlighetemos fastighetsbolag majlighetemas Lastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mijlighetemos fastighetsbolag mijlighetemes fastiohetsbolag majlighetemas fastighetsbolag mijvi
"% {astiol d';fbolmma‘) DZHM:? astio d;fbolnmi}“ 921—2";? astio Chfbolnwﬂ" V?CMW;? astio d’fbolnmaj vzﬂﬁvl;:’ astio Ch{:olqm&i VZHM';? astio effbolo\mb" VZHM!;:, astiol fh{:o(amﬁ D?CHMI:?

Underliggande resultat 2000-2010

Mkr
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o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tigheisbolag miojlighetemax {astighetsbolag majlighetemas {astigheisbolag mojlignetemo {astighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag majliqheremas {astigheisbolag majiqnetemas {astighelsbolag mojligheremas fasti

la7 mdjlighetemas fqﬂi?hfhbola? majlighetemas {qs+i7hchbola7 mGjlighetemas {qslri?hdsbola? mijlighetemas {qs’ri?hehbolm’ mijlighetemas fqﬂi?htkboh? mjlighetemas {qs+i7hck6ola7 mdjlighetemas {qsh'?hekbola

ighetemos {astighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag majlighetemos {astighetsbolag majrighetemas {astighetsbolag mijlighetemas Lastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mijli
" fastio e{ o«mif) ‘v?cﬂﬁxt‘r? astia dfbolam&f, b?c s astio ehfbolan v?cwnwb? astia e{ nmaj v?cwnm astia {q mq VZHMZ? astia ehfbolamq 2&"\:? astiof fh{:olawﬁ‘ l?cﬂﬂm

10 storsta agarna (% av roster & kapital)

Lansférsakringar fonder 4,7
Nordea fonder 3,1
Olle Floréen och bolag 2,3
SHB fonder 2,0

Fjarde AP-fonden 1,6
Norska staten 1,5
Andra AP-fonden 1,4
SEB Fonder 1,4
Swedbank Robur Fonder 1,3

Black Rock fonder (USA) 1,1
20,4
Kalla: SIS Agarservice

KUNGSLEDEN [FUTZUEEIS fastighetsbolag



o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighetsbolag midjighetemas, fastighetsbolag majlighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijlighetremen {astighetsbolag majligheremas {astighetsbolag mijignetemas fastighetsbolag majiighetemas fasti

1«7 mijlighetemas {qsh?hekbolw, majlighetemas {qs+i7\dr§ola7 mGjlighetemas {qﬂ‘ghd‘r(?olu? tighetemas {qsh?hehboln? mijlighetemas {qsh?hekbdm, majlighetemas {qs+i7hekbolq7 mdjlighetemas {nw.'?hekbola

Utblick 2011

Stark svensk ekonomi baddar fér gynnsamt fastighetsar
Fokus pa kundvard, kassaflode och portfoljforadling
Bredda basen av alternativa finansieringsformer

Kungsleden aktiv pa transaktionsmarknaden och tkat
fastighetsbestand

Fortsatta atgarder fora att minska vakansgraden i ett fatal storre
fastigheter

Okande hyresnivaer
Starkt medarbetarengagemang ger goda forutsattningar
Kungsledens pa ny adress <.

mojligheternas {qﬂfc}hel‘fbolaj



o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete
tighelsbolag mijlighetemax fastighetsbolag majliqnetemas fastigheisbolag mojlignetema fastighetsbolag majlighetemas {astighetsbolag miliqheremas {astighetsbolag majliqnetemas {astighelsbolag mojligheremas fasti

lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola
ighetemas {astighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag majlighetemas {astighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlighetemas {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbolag mdjiiq
% fastighetsbolag majligherema fastighetsbolag mojlighetemas fastighetsbolag mijligreremas fastighetsbolag majiigherema fastighetsbolag mijligneremas fastighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mijligheremas

Aktien t.o.m. mitten av februari 2011
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o, {astighetsbolag mijighetemos {astighetsbolag mojliqhetemos fastighetsbolag majighetemas {astighetsbolag majignetemas {astighetsbolag majlighetenos {astighetsbolag mojliqretemas {astighetsbolag mdjliqhete

tighetsbolag mijlighetemas fastighetsbolag mdjignetemas fastighetsbolag mojignetemos fastighetsbolag midjighetemas fastighetsbolag mdjlighetemas fastighetsbolag mijligheremos fastighetsbolag mojlighetemas fasti
lag mijlighetemas {astighelsbolag majligherens fastighelsbolag majlighetemas {astighelsbolag mijlignetemas fastighetsbolag mijlignetemas fastighetsbolag majligheremos {astighetsbolag mijliqhetemas fastighetsbola
astighe ghetemas fastighetsbolaa astighe

astiohe! ghetremos fastighetsbolag

ighetenos fastighetsbola glighetemas fastighetsbola \Vigheteas Lastighetsbola \iahetemas Lastighetsbola g\lighetenas Lastighetsbola Alighetemnas Lastighetsbola \Lighetemnas Lastighetsbola \A
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astighe M) astighe

Totalavkastning t.0.m. slutet av december 2010
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